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Préambule 
  

 La commune de Neuville-aux-Bois accueille sur son territoire depuis 2006 une zone 

d’activités appelée « Le Point du Jour ». Cette zone de 21 ha est occupée par la société FM 

Logistique. La plateforme logistique qui occupe la totalité de cette zone réalise plusieurs 

activités et abrite des produits agro-alimentaires. Elle assure une prestation logistique pour le 

compte d’industriels de renom, clients de la grande distribution. 

 

La Communauté de Communes de la Forêt, compétente en matière de développement 

économique, est soucieuse d’enrichir cette vie économique sur son territoire, notamment par 

l’accueil de nouvelles entreprises permettant un renouveau de l’activité économique, la création 

de nouveaux emplois et l’aménagement de son territoire. 

A cet effet, depuis quelques années, les élus ont souhaité acquérir 20 ha de terrain au nord de 

la zone du « Point du Jour » afin de créer un parc d’activités « Le Point du Jour 2 ». La société 

NG Concept a été retenue pour développer ce nouveau parc d’activité. NG Concept est le bureau 

d’étude de BATI Logistic SAS, maître d’ouvrage, appartenant au groupe FM logistique. 
 

Le terrain actuel est mis à la disposition des agriculteurs par le biais de contrats annuels, en 

attente de développement de la zone d’activités. Cette zone a été classée 1AUi au PLU de 

Neuville-aux-Bois, plan de zonage approuvé le 3 avril 2017 et modifié le 2 juin 2020. Le projet 

occupe une zone classée 1AUi sur le PLU révisé et approuvé le 13 juin 2022. Il n’est grevé par 

aucune servitude. 
 

Les travaux de viabilisation seront réalisés par la société BATILOGISTIC. Sur dette zone 

d’activité, une partie sera réservée pour FM Logistique au nord, le sud étant prévu d’être 

aménagé en lots constituant une zone artisanale de PME-PMI. 

 

 

I. DÉSIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUÊTEUR : 
 

Par lettre enregistrée au greffe du tribunal administratif d’Orléans le 12 décembre 2023, 

Monsieur le Maire de NEUVILLE-AUX-BOIS a demandé la désignation d’un commissaire 

enquêteur en vue de procéder à une enquête publique ayant pour objet la demande de permis 

d’aménager la zone d’activité « Le Point ru Jour » au lieu-dit « la Rue Verte » située sur le 

territoire de la commune de Neuville-aux-Bois (Loiret). 

 

Par décision N° E23000192 /45 en date du 18 décembre 2023, Monsieur le Président délégué 

du Tribunal Administratif d’Orléans a désigné Monsieur Michel LAFFAILLE pour conduire 

l’enquête publique.  

 

II.  OBJET DE L’ENQUÊTE : 

 

L’enquête a pour objet de recevoir et d’analyser les observations du public sur le projet de 

réalisation de la zone d’activité « Le Point du Jour 2 » au lieu-dit « La Rue Verte ». L’enquête 

fait l’objet d’un rapport et de conclusions aboutissant à l’avis du commissaire enquêteur sur le 

projet. 

L’enquête publique est requise par les dispositions du Code de l’Urbanisme et du Code de 

l’Environnement. 
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 III. CADRE JURIDIQUE : 

 

- Code de l’environnement : Articles L.123-1 à L.123-18 et R.123-1 à R.123-27,   

- Code de l’urbanisme : Articles L.153-8, L.153-9, L.332-15 et L.442-10 à L.442-12. 

IV. COMPOSITION DU DOSSIER : 

 

 Demande de permis d’aménager Nb de 

Pages 

1 Document CERFA n° 134 09*11et récépissé de dépôt des pièces 28 

2 PA-1 Deux plans de situation (échelles 1/50 000e et 1/250000e) 2 

3 PA-2 Notice documentaire 4 

4 PA-3 Plans de l’état actuel (échelles 1/5 000e et 1/2 000e) 2 

5 PA-4 Plan de composition (échelle ½ 000e) 1 

6 PA-5 Coupes Plan à l’échelle 1/400e  1 

7 PA-6 et 7 Photographies du site 2 

8 PA-8a Dossier de permis d’aménager Programme des travaux  5 

9 PA-8b Plan des travaux aménagement des voiries (échelle 1/500e) 1 

10 PA-8c Plan des voiries profil en long (échelles 1/500e  et 1.200e)) 1 

11 PA-8d Plan des réseaux d’assainissement (échelle 1/500e) 1 

12 PA-8e Plan des réseaux AEP (échelle 1/500e) 1 

13 PA-8f Plan des réseaux secs (échelle 1/500e) 1 

14 PA-9 Hypothèse d’implantation (échelle 1/2 000e) 1 

15 PA-10 Projet de règlement avec deux annexes :pages vierges 18/21 

16 PA-14 Etude d’impact Partie 3 201 

17 Conformité au PLU de Neuville-aux-Bois 19 

18 Conformité au SCoT du PETR Forêt d’Orléans Loire Sologne 38 

19 Compatibilité au SAGE Nappe de Beauce et milieux aquatiques associés  3 

20 Bilan de compatibilité, SDAGE du Bassin de Seine et cours d’eau côtiers… 35 

21 Etude d’impact acoustique 50 

22 Etude préalables sur l’économie agricole et mesures compensatoires 28 

23 Rapport d’étude de faisabilité sur le potentiel en énergie renouvelable 32 

24 Volet faune-flore de l’étude d’impact 152 

25 Rapport d’étude géotechnique 66 

26 Analyse du site - projet 50 

27 Diagnostique « pollution » (cent pages et annexes) 282 

28 Notice d’incidence « Loi sur l’eau » 36 

29 Autorisation de rejet des eaux usées 2 

30 PA-15-1 Dossier « NATURA 2000 » 3 

31 Accord de rétrocession des parties communes 1 

32 Etude paysagère  50 

33 Partie 2 : Résumé non technique 25 

 

 

Total de pages (hors plans) 1 130 
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NOTA : Les documents 26 et 32 sont identiques, le cabinet d’architecte ayant reproduit, avec 

une page de couverture à son en-tête, le document n°32 élaboré par le Studio Mathieu Lucas 

(SML). Il en est de même avec le document 30 qui reproduit sous la couverture du cabinet 

d’architecte les trois pages n°118 à 120 du document n°24 élaboré par Biotope.  

 

Soit un total de 1 077 pages et 12 plans 
 

Réalisation du dossier : 
 

Les documents n°15, 16, 30, 33 ainsi que tous les plans ont été réalisés par : 

THIARCHITECTURE EURL, 22 rue de Provence 54 500 Vandœuvre-lès-Nancy. 

L’étude préalable sur l’économie agricole par la Chambre d’Agriculture du Loiret. 

Les cinq documents de conformité (2) et de compatibilité (3) par BATI Logistique. 

L’étude d »=’impact acoustique par Spc acoustique ingénierie.  

Le rapport d’étude de faisabilité « potentiel en énergies renouvelables » par le Bureau d’Etudes 

NERGIK fluides, 10b Avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny 44 400 REZE. 

Le volet Faune-Flore de l’étude d’impact par Biotope, 22 Boulevard Maréchal Foch BP 58 

34 140 MEZE. 

Le rapport d’Etude Géotechnique par HYDROGEOTECHNIQUE RN 6 ZA Les Ormeaux 3 

rue Paradon 71 150 FONTAINES. 

Le Diagnostic pollution par GéauPole (groupe Hydrogéo technique) 3 rue de Rochefort 45 800 

Saint Jean de Braye. 

L’analyse du site et projet (aménagement paysager) par SML (Studio Mathieu Lucas). 

La notice d’incidence « Loi sur l’Eau » par Antea groupe implantation d’ANTONY. 

 

Le dossier papier soumis au public comporte aussi l’arrêté municipal d’organisation de 

l’enquête publique en date du 11 janvier 2024. 

Le dossier a également été publié sur le site internet de la commune de Neuville-aux-Bois : 

https://www.ville-neuvilleauxbois.fr/.   

 
 

 

REMARQUES SUR LE DOSSIER : 
 

41. Sur la forme :  L’étude préalable sur l’économie agricole et les mesures compensatoires 

réalisée par la Chambre d’Agriculture comporte bien une table des matières qui annonce les 

numéros de page pour chaque titre de paragraphe, mais après cette table des matières, aucune 

page du document n’est numérotée. De même, dans le rapport d’étude géotechnique, la table 

des matières comporte les pages de 4 à 62, dont la page 57 indique les cinq annexes, mais les 

pages de celles-ci ne sont pas numérotées. 
 

Par ailleurs, dans l’étude d’impact, les légendes des cartes et plans notamment des pages 64, 

66, 67, 68, 69, 72, 79 et 84, compte tenu de la réduction de leur taille pour être imprimée dans 

le format A4, sont difficilement lisibles. Il en est de même pour les tableaux 29 et 30 en pages 

73 et 74. 
 

Toujours dans l’étude d’impact, en page 95, le texte en haut de page indique : (figure 13). Or 

la figure 13 « principe de gestion des eaux pluviales » se trouve en page 34. Il s’agit de la figure 

53 en dessous du texte concerné. 
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Dans le document « Hydrogéotechnique », sondages et études géotechniques, en page 31, La 

signification des couches de la structure de la chaussée n’est pas explicitée (abréviations BBSg 

et GB3). Dans l’annexe 1, les deux plans d’implantation ne comportent pas dans leur légende 

la signification des symboles en couleur figurant sur ces plans.  
 

Dans le document de GéauPole « diagnostic pollution », les tableaux 14 et 15 des pages 57 et 

58 sont pratiquement illisibles du fait de leur format en A4 trop réduit. 
 

Dans le document « Notice d’incidence Loi sur l’Eau », la photo aérienne en page 24 

« localisation des sites BASOL et BASIAS » est trop sombre, avec une quasi-impossibilité de 

lire les références des sites industriels BASIAS.  
 

Pièce n° 29 « Autorisation de rejet des eaux usées » en date du 12 juin 2023 entre la CCF qui 

a la compétence eaux pluviales et urbaines et assainissement collectif de la commune de Saint-

Lyé-La Forêt : ne s’agit-il pas de Neuville-aux-Bois ? 

 

42. Sur le fond : Dans l’étude d’impact, en page 86 et suivantes, les légendes des figures 45, 

46, 47 et 48 indiquent une aire d’étude rapprochée entourée d’une ligne rouge. Cette ligne 

inclut l’emprise de la zone 1AUi, site du projet, ainsi que le parcours vers le nord de la Laye 

du Nord sur un kilomètre environ. Une légende « Aire d’étude immédiate et rapprochée » aurait 

été plus pertinente. Il en va de même pour la page 16 et suivantes (17 pages au total) du volet 

Faune- Flore de l’étude d’impact ainsi que pour les pages 35 §3.2.1 Définition et page 39, 

figure 31 de la Notice Loi sur l’Eau. 
 

Dans la pièce PA.8.a. « Programme des travaux » réalisée par BATI LOGISTIC, Article 

6 :Alimentation en eau potable, il est précisé que « trois nouveaux poteaux d’incendie Ø 100 

mm seront installés dans les espaces communs, au droit des lots A, K et N ». Le Plan des 

travaux-pièce PA.8.b, que ce soit dans sa légende ou sur le plan lui-même, ne comporte pas la 

signalisation ni l’emplacement de ces trois poteaux d’incendie.  
  
Il y a une incohérence importante entre une donnée officielle en page 5 dans le document 

« Conformité au PLU de Neuville-aux-Bois » approuvé en date du 13 juin 2022 (soit avant la 

constitution définitive du dossier soumis à l’enquête publique -28 juillet 2023) : « En zone 

1AUi, le bâti sera limité à 70% de l’emprise foncière » et les données chiffrées dans trois 

documents du dossier : Résumé non technique (manque dans le titre « de l’étude d’impact ») 

tableau en page 8 et 9 « Tableau 2 : Tableau des surfaces du projet », Etude d’impact, pièce 

PA-14 en page 23 « Tableau 3 : Tableau des surfaces du projet » et Pièce PA- 10 Projet de 

règlement en page 7 -Emprise au sol : « L’emprise au sol est limitée à 50% du terrain d’assiette 

du projet ». Il convient de rajouter un extrait de la Pièce PA 2 – Notice en page 3 : 

« L’aménagement respecte le règlement de la zone 1AUi du PLU de la commune de Neuville-

aux-Bois. Il est prévu un projet de règlement (pièce PA 10) pour apporter des compléments au 

PLU et notamment préciser les surfaces constructibles sur chaque lot ». 

Le développement de cette incohérence fait l’objet d’un avis particulier ci-après. 
 

Dans le document « GéauPole » en page 33 § 3.1.2 Risque d’inondation, il est précisé que la 

commune de Neuville-aux-Bois, d’après les données Géorisques du Ministère en charge de 

l’Environnement, n’est pas soumise à en Programme d’Actions de Prévention des Inondations 

(PAPI).  
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Or, une consultation sur le projet de PAPI au stade d’intention a été réalisée du 12 février au 

4 mars 2020 inclus et le PEP Juine-Essonne-Ecole a été labellisé le 22 septembre 2020. La 

mise en œuvre du PAPI concernant Neuville-aux-Bois est donc maintenant engagée. 

 
 

 

V.  PRESENTATION SOMMAIRE DU PROJET : 

 
 

Le projet de la Zone d’Activité du « Point du Jour 2 » est attenant à l’actuelle plateforme FM 

Logistic dans une zone dénommée « Le Point du Jour », sur un terrain appartenant à la 

Communauté de Communes de la Forêt (CCF) qui en a autorisé l’exploitation par des 

agriculteurs. 

Dans une volonté d’apporter des lots pour des PME-PMI et artisans locaux, la CCF a fait appel 

au groupe FM Logistic pour la création de cette ZA. 

Le Groupe FM Logistic, par l’entremise de sa branche immobilière Batilogistic, a manifesté 

son intérêt pour l’aménagement de la zone et a signé le 21 février 2022 une promesse de vente 

pour le terrain.  

 

Ce projet répondra à une volonté de la collectivité de développer l’économie locale et l’emploi 

sur le secteur par le biais de différents types d’activités (artisanales, tertiaires, logistiques et/ou 

industrielles). Cette zone sera composée d’une plate-forme logistique sur une superficie 

d’environ 10,4 ha et d’un parc de locaux d’activités artisanales et tertiaires sur une emprise 

d’environ 7,8 ha. 

 

Une zone d’expansion de crue d’environ 3,3 ha sera conservée en espace naturel réservé. Deux 

espaces collectifs font également partie du projet : aménagement de la voirie pour 0,8 ha et 

aménagement paysager pour environ 0 ;7 ha. La totalité de l’emprise atteint environ 23 ha.  

 

Les constructions et installations seront limitées à une hauteur de 16 mètres au point le plus 

haut. La toiture sera traitée en terrasse. Une transition végétale sera assurée entre le site et le 

milieu naturel afin de limiter l’impact du projet dans l’environnement.  
 

Concernant la gestion des eaux usées, le gestionnaire du réseau d’assainissement est la CCF. 

Le collecteur des eaux usées sera raccordé au réseau existant au bout de la D11 en direction de 

la rue de Montigny.  

En outre, le projet comprend la réalisation de deux bassins de récupération des eaux pluviales, 

l’un pour la plateforme et l’autre pour la zone d’activités. La réalisation d’une noue 

d’infiltration est prévue en parallèle de la voirie de la ZA.  

 

Etat initial du site et de son environnement : 
 

Sur les 16 thèmes abordés, les niveaux des enjeux se répartissent ainsi : 10 sont faibles et 6 sont 

moyens.  

Concernant les mesures ERC, les mesures de suppression et d’évitement correspondent aux 

choix de conception retenus. 
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Les mesures de réduction portent sur la conception technique du projet et sur le déroulement 

du chantier. Aucune mesure de compensation n’est prévue en raison de la qualité des mesures 

de réduction ou de suppression et d’évitement. 
 

En complément, des mesures d’accompagnement sont proposées. Sur les 17 thèmes exposés, 9 

thèmes comportent des mesures adaptées en phase d’exploitation et 6 en phase de chantier.  
 

Les impacts résiduels après les mesures d’évitement sont globalement négligeables : sur les 

habitats naturels, deux impacts sont nuls et deux sont négligeables, sur les espèces végétales, 

un impact est nul et trois négligeables, sur les insectes, un est nul et deux négligeables, sur les 

amphibiens et les reptiles, un est nul et quatre sont négligeables, sur les oiseaux, un est nul, six 

sont négligeables et un est faible, sur les mammifères (hors chiroptères), un est nul et quatre 

sont négligeables, sur les chiroptères, cinq sont négligeables et sur les crustacés et poissons, un 

est nul et deux sont négligeables.  
 

Les enjeux écologiques concernant les oiseaux et les chiroptères montrent que sur 56 espèces 

remarquables et autres d’oiseaux, seules 4 sont concernées par un enjeu écologique Fort en 

période de reproduction seulement. Sur 14 espèces remarquables de chiroptères, 10 présentent 

un enjeu Moyen et 4 faible. 
 

Le bilan des mesures identifiées prises est le suivant : 

- une mesure d’évitement : « Préservation du cours d’eau, de ses abords et de la zone 

d’expansion des crues », 

- sept mesures de réduction : « Assistance environnementale en phase travaux »-« Phasage des 

travaux »-« Prévention des pollutions »-« Gestion raisonnée de l’éclairage »-« Préservation de 

la propagation des espèces végétales exotiques envahissantes »-« Création et gestion d’espaces 

verts adaptés aux enjeux écologiques locaux » et « Gestion particulière de l’Espace Naturel 

Réservé », 

- une mesure de suivi : « Suivi écologique post-chantier ». 

 

Synthèse des impacts et mesures :  

1) en phase de chantier, sur dix-sept thèmes examinés, treize sont sans impac,  

2) en phase d’exploitation, sept sont sans impact et les dix autres font l’objet de mesures 

d’évitement et de compensation.  

En ce qui concerne l’impact acoustique, l’exploitation du site est compatible avec les exigences 

acoustiques à satisfaire, sauf un risque en période nocturne où, en Zone d’Emergence 

Réglementée (ZER) Nord-Ouest, aucun camion frigorifique ne devra stationner sur le parking 

Poids Lourds.  
 

Concernant la vulnérabilité du projet à des risques d’accident ou de catastrophes majeures, le 

secteur est classé en zone de sismité très faible. Le risque inondation, seul retenu par crue, est 

limité par les mesures d’évitement. Le risque météorologique correspond à celui qui s’applique 

à l’ensemble du territoire national. Les risques géotechniques sont constitués par un aléa fort 

de retrait-gonflement des argiles. Des mesures proposées seront intégrées aux travaux 

d’aménagement. L’aire d’étude n’est pas concernée par le risque de glissement de terrain.  
 

L’analyse des effets cumulés avec d’autres projets connus ne concerne qu’un projet de parc 

éolien, situé à 3,5 km du site, générant peu d’effets cumulés. Au total, aucun effet significatif 

n’est à retenir. 
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La compatibilité du projet est constatée avec le SDAGE du bassin de Seine et des cours d’eau 

côtiers normands, le SAGE de ka Nappe de Beauce et des milieux aquatiques associés et le 

SRCE (pas d’interaction directe).  

Par ailleurs, le projet ne présente pas d’incidence significative sur les objectifs ayant justifié la 

désignation d’une ZPS dans le cadre du site NATURA 2000 FR 2410018 « Forêt d’Orléans ». 
 

Document EFAE, Potentiel en Energies renouvelables :  

Les besoins globaux de la zone en chaleur ont été évalués à 2,3 MW. Des panneaux 

photovoltaïques sur une partie de la toiture de la Plateforme logistique seront installés. 

Le tableau récapitulatif du potentiel énergétique fait apparaitre sur les douze types de source 

d’énergie étudiés, sept pertinences de source d’énergie : électricité, gaz , solaire, bois énergie, 

géothermie, aérothermie et éolien. 

 

Document Hydrogéotechnic-sondages, essais et études géotechniques : Seuls deux risques sur 

huit présentent un aléa sensible (remontée de nappe) et un aléa fort (retrait-gonflement). 

 

Document GéauPole, diagnostic Pollution : 

Une seule source potentielle de pollution a été identifiée sur le site : activités agricoles pouvant 

induire l’utilisation de pesticides et de produits phytosanitaires. Les sources de pollution 

extérieures au site sont les activités liées à FM Logistic, à la station d’épuration et à la 

déchetterie. 

L’investigation des sols sur le site a été réalisée par le biais de dix-sept sondages à la pelle 

mécanique et neuf à la tarière mécanique, chaque sondage ayant fait l’objet de la confection 

d’un ou plusieurs échantillons de sols. Les analyses ont montré des sols non agressifs (mais pas 

non nuls) vis-à-vis du béton. Globalement, les teneurs des différentes sortes de polluants ont 

été qualifiées de « faible » à « modéré » pour celles qui dépassent la limite de qualification du 

laboratoire, sauf pour quatre teneurs jugées élevées concernant les Hydrocarbures Totaux 

(HCT)  et les Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP), deux échantillons ont une 

teneur en Sélénium supérieure à la valeur seuil, un échantillon présente une teneur en Cuivre 

légèrement supérieure et un échantillon présente une teneur bien supérieure à la valeur seuil 

retenue en Arsenic. 

Les pesticides organo-chlorés (POC) sont majoritairement quantifiés à des teneurs inférieures 

aux limites de qualification du laboratoire, sauf un échantillon qui présente des teneurs faibles 

pour cinq composants.  
 

Les eaux souterraines ont fait l’objet d’analyses. Si certains résultats sont supérieurs à la valeur 

réglementaire pour les eaux potables, ils sont toutefois inférieurs à cette valeur pour les eaux 

brutes. Les eaux étant destinées à un usage industriel et non à la consommation humaine (AEP 

et/ou arrosage) les seuils fixés par arrêté ministériel du 11 janvier 2007 seront utilisés « à titre 

indicatif ».  
 

En ce qui concerne les eaux superficielles, les analyses ont donné des résultats ne présentant 

pas de valeurs dépassant les seuils de valeurs définies pour les eaux brutes, en particulier pour 

les métaux lourds.  

Au bilan, les résultats analytiques sur les eaux souterraines et superficielles n’ont pas mis en 

évidence de pollution. 
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Notice d’incidence ‘‘Loi sur l’Eau’’ :  

1) -Habitat et flore : Les enjeux floristiques sont faibles sur l’aire d’étude immédiate et 

rapprochée. Sur 66 espèces végétales identifiées, aucune ne présente un caractère remarquable. 

2) -Faune : Aucune espèce remarquable n’est présente ou considérée comme présente sur l’aire 

d’étude immédiate et rapprochée ou à ses abords. Le tronçon constitue un enjeu écologique 

faible.  

Les principaux corridors de déplacement (cours d’eau et voie ferrée) d’intérêt supra-local se 

situent en marge extérieure de l’aire d’étude. Celle-ci s’inscrit dans un contexte urbain dense 

avec la présence de plusieurs axes fragmentants. Elle ne joue donc pas un rôle dans les 

continuités écologiques régionales.  

L’incidence durant la phase chantier sur les eaux superficielles n’est pas négligeable et les rejets 

devront être maitrisés par des mesures compensatoires appropriées dés le début des travaux.  

Le risque de pollution chronique ou accidentelle des eaux superficielles est faible ou minime 

en phase opérationnelle.  

Le projet est compatible avec les zones de répartition des eaux (ZRE). Les travaux sont 

concernés par la rubrique 2.1.5.0 de la Loi sur l’Eau. En application des orientations du 

SDAGE, les ouvrages de gestion des eaux pluviales sont dimensionnés pour la pluie de retour 

30 ans.  
 

VI. ORGANISATION DE L’ENQUÊTE : 
 

Démarches préalables : Après la réception par courriel le 20 décembre 2023 à 15 h 30 de la 

décision du Président délégué du tribunal administratif du 18 décembre 2023 me désignant 

comme commissaire enquêteur pour mener cette enquête, j’ai pris contact téléphonique le 29 

décembre 2023 avec la secrétaire de mairie afin notamment de demander une réunion avec 

Monsieur le maire et le responsable du projet. J’ai eu un appel de la mairie le 8 janvier 2024 à 

9h50 pour me donner les dates d’enquête, repoussées d’une semaine par rapport aux dates 

communiquées par le tribunal administratif. Les permanences ont été fixées et le 10 janvier à 

17 h 51, j’ai reçu par courriel du responsable de l’urbanisme le projet d’arrêté municipal 

d’organisation de l’enquête.  

La réunion demandée a eu lieu le mercredi 17 janvier 2024 au matin avec Messieurs Patrick 

HARDOUIN, maire, Ludovic BERNICOT chef de projets PVD-OPAH de Neuville-aux-Bois 

et William CONRAD, représentant le porteur de projet, du bureau d’étude NG Concept. J’ai 

visé le dossier soumis au public et paraphé le registre d’enquête. Une visite des lieux a suivi, 

qui m’a permis de voir les emplacements prévus pour l’affichage réglementaire autour du site 

concerné. 

L’enquête publique a été organisée par Arrêté municipal AR URB 2004/002 en date du 11 

janvier 2024.    
 

En fin d’enquête : J’ai posté le samedi 9 mars 2024 au matin l’« avis au porteur de projet » qui 

est joint en annexe.  Monsieur CONRAD, absent en fin d’enquête, a signé cet avis qui fixe au 

vendredi 15 mars 2024 en fin de matinée la remise officielle du procès-verbal des observations 

et questions concernant cette enquête publique. Ce procès-verbal de 67 pages avait été transmis 

par courriel le 10 mars 2024 à 15 h 34. J’ai reçu par courriel du 14 mars 2024 à 9h30 les trois 

procès-verbaux de constat de commissaire de justice et le mémoire en réponse de Batilogistic 

par courriel du 27 mars 2024 à 19 h 53. Le 5 avril 2024 à 8 h 30, j’ai reçu par courriel la note 

d’Antea « Réponse à l’enquête publique » et le 8 avril 2024, par voie postale, le mémoire en 

réponse (voir annexe jointe). 
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VII. PUBLICITÉ DE L’ENQUÊTE : 
 

1.  Dans la presse : 

 L’avis d’enquête a été publié dans les journaux régionaux suivants :  

La République du Centre des vendredi19 janvier 2024 en page 21 et mercredi 7 février 2024 en 

page 24,  

Le Courrier de Gien des jeudi 18 janvier 2024 en page 46 et jeudi 8 février 2024 en page 42.  

       

2.  Affichages : L’arrêté municipal du 11 janvier 2024 a prescrit dans son article 8 l’affichage 

de l’avis d’enquête publique en mairie de Neuville-aux-Bois, au siège de la Communauté de 

Communes de la Forêt, sur le site du projet par le pétitionnaire dans les conditions fixées par 

l’arrêté ministériel du 9 septembre 2021.  
 

Tous les affichages à proximité du site ont fait l’objet de Procès-verbaux de Constat d’un 

Commissaire de Justice mandaté par le porteur de projet en date des 18 janvier, 6 février et 11 

mars  2024 avec les photos de confirmation. 

Un panneau lumineux près de la poste mentionnait la tenue de l’enquête. 
 

3. Site internet : site internet de la commune de Neuville-aux-Bois : https://www.ville-

neuvilleauxbois.fr. 
 

La totalité des éléments qui composent le dossier initial était disponible sur le site internet de 

la commune.  

  

VIII.  DÉROULEMENT DE L’ENQUÊTE : 
 

• L’enquête s’est déroulée aux dates et lieux cités dans l’arrêté du 11 janvier 2024. 

• Les Permanences ont eu lieu en mairie de NEUVILLE-AUX-BOIS comme suit :  
 

Permanence du lundi 5 février 2024 de 14h à 17h :  
 

Cette première permanence s’est tenue dans la salle des mariages au rez-de-chaussée, accessible 

directement depuis le hall d’entrée de la mairie. J’ai constaté au passage avant d’arriver à la 

mairie qu’un panneau était 26manquant an niveau du rond-point d’accès à la zone logistique 

existante. J’en ai fait mention à Monsieur BERNICOT venu me rendre visite. Il a fait replacer 

un nouveau panneau A 2 sur fond jaune à l’emplacement ou, sans doute, le panneau initial avait 

dû être arraché. Monsieur le Maire est aussi venu voir le bon déroulement de cette enquête à 

son premier jour. Aucune visite ni observation inscrite sur le registre. 
 

L’affichage en A2 sur fond jaune, constaté à deux emplacements aux abords éloignés du site 

ainsi que devant le siège de la Communauté de Communes et devant la mairie, est effectivement 

conforme aux prévisions décidées au cours de la première réunion. 
  

Permanence du mercredi 21 février 2024 de 9h à 12h :  
 

Permanence tenue dans la même salle de la Mairie. L’affichage sur le panneau de la mairie est 

toujours en place, ainsi que les trois affiches à proximité du site. J’ai reçu une personne qui m’a 

exposé son observation (O1 ci-après) et écrit sur le registre (R1). Monsieur le maire est venu à 

9 h 05, salué par la personne présente dès 9 h.  
 

https://www.ville-neuvilleauxbois.fr/
https://www.ville-neuvilleauxbois.fr/
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Permanence du vendredi 8 mars 2024 de 14h à 17h :  
 

Permanence tenue dans la même salle de la Mairie. Les affichages sont toujours en place. 

Trois observations sont constatées sur le registre : R2 le 26 février, R3 et R4 le 7 mars 2024. 

J’ai reçu dès 14 h Monsieur MORIN qui a consigné sur le registre (R5) le dépôt d’un dossier 

L1 de 68 pages. Monsieur Ludovic BERNICOT m’a remis les deux derniers courriels 

d’observations arrivés à 15 h 12 et 16 h 05. 

 

BILAN CHIFFRE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC 
 

 Nombre 

de 

visiteurs 

Observations 

écrites 
Observations 

orales utiles 
Lettres 

reçues 

Courriel TOTAL  

O, R, L 

et R 

Demat 

Mairie de 

NEUVILLE-AUX-

BOIS 

2 5 1 1 

document 

11 18 

 
 

IX. ANALYSE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES : 

 

A noter que les transcriptions des observations, courriers et courriels sont produites en 

l’état. L’adresse pour le dépôt d’observations par courriel indiquée dans l’arrêté fixant l’enquête 

publique était la suivante : urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr . 
 

Les analyses des observations par le commissaire enquêteur figurent en italique. 
 

Les observations ont été classées dans l’ordre Obs O (orales), Obs R (inscrites sur le registre), 

L (courriers ou documents) et R Demat (courriels) avec un numéro d’ordre par catégorie.  

 

O1 : Monsieur BONNEFOI, habitant Neuville-aux-Bois, qui a un projet de création d’un 

établissement sportif (Foot-sal et Paddle) sur une superficie totale de terrain d’environ 2 000 

m2, a pris contact avec la Communauté de Commune de la Forêt et souhaite obtenir, selon le 

plan qui lui a été remis, l’emplacement N de 3 413 m2 dont environ 2 000 m2 nécessaires pour 

la construction des installations, emplacement de la zone PME-PMI. Il a ensuite écrit sur le 

registre suivant ma proposition. 
 

R1 : « Projet de création d’une structure Foot et Padle indoor superficie de hangar de 2025 m2 

sur parcelle M (3 414 m2)  A ce jour attente de validation du projet par le conseil municipal 

afin de se positionner sur la parcelle M 

En relation avec la CCF (Business Plan déposé début février) à Mr BONNET (CCF) ». 
 

Analyse du commissaire enquêteur :  L’auteur de cette observation semble être le premier 

candidat déclaré à vouloir s’installer sur la zone PME-PMI du projet, avec un emplacement 

identifié, qui nécessite la possibilité de bâtir sur une emprise de 2 025 m2 de la parcelle N de 

3 413 m2.  

Le règlement de la zone 1AUi couvrant la totalité du projet a fixé une superficie constructible 

couvrant 70% de l’emprise foncière selon le PLU de la commune, approuvé le 13 juin 2022. 

mailto:urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr


_________________________________________________________________________________________________________________ 

Enquête publique portant sur la demande de permis d’aménager la zone d’activités « Le Point du Jour 2 » au lieu-dit « Rue Verte » sur le 
territoire de la commune de Neuville-aux-Bois (Loiret).  Réf. Dossier n° E23000192 / 45 - Rapport du commissaire enquêteur. 

13 

 

 

 

La demande de bâtir une installation sur une superficie de 2025 m2 est donc recevable, le 

pourcentage du besoin de surface constructible sur ce lot étant de 59,36%.  

Par ailleurs, sur les trois documents du dossier soumis à l’enquête traitant du pourcentage 

constructible, qui fixent à 50% l’emprise maximale de constructibilité, il y a une incohérence 

majeure avec le règlement de la zone 1AUi. En outre, le document PA.2. « NOTICE », en haut 

de la page 3, précise : « L’aménagement respecte le règlement de la zone 1AUi du PLU…Il est 

prévu un projet de règlement (pièce PA 10) pour apporter des compléments au PLU et 

notamment préciser les surfaces constructibles sur chaque lot ». Il s’agit seulement d’apporter 

des compléments et non pas de modifier les données du PLU en vigueur en ce qui concerne les 

pourcentages de constructibilité. Une telle décision de fixer le pourcentage à 50% ne pourrait 

être acceptée qu’après modification du PLU suite à une nouvelle enquête publique. Le mémoire 

en réponse de Batilogistic apporte des précisions sur cette question importante concernant 

l’urbanisme : « des modifications sont apportées dans la PA 10 (Règlement du lotissement) 

dans l’article 3…ainsi que dans l’article 10-4 explicitant la possibilité de bâtir au-delà de 50% 

de la surface des terrains sont pour autant dépasser les 70%... ». Voir § X en page 88. 
 

R2 : Monsieur Didier HUET de Neuville aux Bois, pour la SCEA GLATIGNY, 81 rue de 

Glatigny 45 170 ASCHERES le Marché, a déposé une lettre à joindre au registre :  
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Analyse du commissaire enquêteur :  Le premier point a dû être étudié par le porteur de 

projet, mais le mémoire en réponse apporte un complément d’information. Il est vrai que, sur 

le plan PA 8d Réseaux Assainissement, le tracé réseau eaux pluviales en bleu figurant dans 

la légende ne se retrouve pas sur le plan en zone nord-ouest. Le profil du terrain montre que 

le sens d’écoulement des eaux va vers la voie ferrée en direction d’Ozereau.  

Le second point expose le problème du chemin de desserte agricole, parcelle YI 129, qui a 

environ 6 mètres de large selon ce même plan PA 8d, ce qui permet le passage des engins 

agricoles, mais pas leur croisement.  

Le point 3 trouve sa solution dans les deux bassins de rétention figurant sur ce même plan. 

 

R3 : Madame Marie-Dominique DUPONT, de Neuville-aux-Bois, a écrit le 7 mars 2024 : 

« Ce projet est incompréhensible : Neuville aux Bois est encadré et desservi par des 

départementales. L’afflux de camions déjà constaté des le centre de la commune va 

s’intensifier. Il y aura l’obligation d’adapter le circuit routier par des déviations. 

Dans le dossier de demande d’autorisation il est clair que l’entrée d’Ecrennes de l’autoroute 

A 19 sera et est le principal point logistique. FM est déjà installé à cet endroit  

A l’heure du constat du réchauffement climatique, de la prise en compte de la souveraineté 

alimentaire, des terres agricoles vont être une nouvelle fois bétonnisées. En plus elles sont sur 

une zone humide…Or la sécheresse est dominante depuis plusieurs années mais il y a eu 2016 

et aujourd’hui le PAS DE CALAIS… 

Concernant l’emploi, argument de vente. Ce sont des emplois sous-payés. Il y a un tourne 

over considérable. Pour ma part j’ai déjà pris en stop un salarié à Ecrennes qui venait et 

repartait tous les jours en stop. Est-cela créer de l’emploi ou bien utiliser une manœuvre 

ajustable ?! 
 

Analyse du commissaire enquêteur :  Le problème de l’afflux de circulation des poids lourds 

est exprimé dans plusieurs observations déposées dans le cadre de cette enquête. Les voies 

d’accès à la zone du Point du Jour que sont les D11 et D5 sont extérieures, c’est-à-dire en 

périphérie de Neuville-aux-Bois. Aussi, même si des petits lotissements ou constructions 

anciennes voisinent la zone d’activité envisagée et que leurs habitants subissent quelques 

désagréments du fait de la circulation des poids lourds qui  alimentent le supermarché voisin 

ains que  FM Logistic du Point du Jour 1, l’augmentation prévue d’environ 220 véhicules par 

jour, dont des petits porteurs et camionnettes a été déterminée par l’expérience de ces 

installations logistiques ayant un profil individualisé en fonction du type de produits stockés 

et redistribués. Le mémoire en réponse distingue deux types de flux : Poids lourds et voitures 

des employés et de la clientèle. L’arrivée des poids lourds est gérée selon la procédure de rdv, 

ce qui permet d’éviter les files d’attente au niveau des sites et donc une nuisance importante. 

Concernant les voitures ; leur flux est réparti sur la totalité de la journée en fonction des 

activités, avec malgré tout un pic lors des horaires dites « de bureau ».  
 

R4 : Monsieur Donatien COURTIN, pour la SCEA de l’Huilerie et la SCEA COURTIN, a 

écrit : « Je suis riverain du projet sur 3 faces. Agriculteur, je m’inquiète tout particulièrement 

de l’évacuation des eaux. 2016 est encore largement dans ma tête. 

Aujourd’hui, j’ai déjà les contraintes du premier FM. C’est-à-dire la laye est peu ou pas curé, 

la vidange du bassin de rétention entraine la stagnation de l’eau qui ne s’écoule plus. Je ne parle 

pas des conséquences indolores, les ragondins pullulent, les berges ne sont plus toujours fiable. 
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C’est pour ça qu’il faut prévoir dans votre projet : 

-1- un curage systématique tous les ans, 

-2- Recreuser le fond de la laye pour recréer un écoulement de l’eau 

-3- Prévoir contrat avec les chasseurs pour la réduction des ragondins (pour ma sécurité et celle 

     de mon salarié)  

-4- Les bassins de rétention doivent être toujours vide, pas comme le premier bassin FM. 

-5- A la sortie de l’eau dans la laye, il faut prévoir un bétonnage en U 

-6- J’oubliais quand je parle de curage, il faut aussi prévoir le hayage. 

-7- Qu’en est-il en période d’inondation, 

-8- Est-ce que s’est normal que les dégâts ne soient qu’a ma charge ? 

      Bien sûr que non, que prévoyez vous ? 
 

Pour finir, il serait judicieux de décaler la clôture du site de 2 mètres, sinon il faudra que 

j’agrandisse moi-même le chemin. 

Je note également que les arbres entre la laye et le chemin qui remonte (coté plaine) ne sont pas 

utiles sauf me pénaliser un peu plus ; 

Je voudrais savoir si les 3 ha d’herbes seront à FM ou pas. Quid de l’entretien. 
 

Analyse du commissaire enquêteur :  L’entretien et l’amélioration du lit de la Laye du Nord est 

à la charge des pouvoirs publics locaux Le SMORE cité dans d’autres observations ainsi que 

le Programme d’actions de prévention des inondations (PAPI) sont à même de répondre aux 

demandes exprimées. Ce n’est pas à FM Logistic de s’en occuper, mais cette société est 

responsable de ses propres installations, en particulier des équipements dédiés à l’évacuation 

des eaux diverses, tout en sachant qu’il s’agit du Point du Jour 1 et non du projet présenté à 

l’enquête. En ce qui concerne le projet du Point du Jour 2, Batilogistic, dans son mémoire en 

réponse, en page 12, précise que le risque d’inondation en amont ou en aval du site n’est pas 

modifié du fait d’un apport moindre ou au maximum équivalent d’eau sur la surface du projet.  

Par ailleurs, le mode de gestion de la Laye du Nord  par le SMORE sera conservé… le cours 

d’eau et ses abords ne sont pas situés dans l’emprise du terrain. 

 

R5 :  Monsieur Jean-Xavier MORIN a remis le vendredi 8 mars 2024 à 14 h 00 un document 

L1 en 3 parties : « Mémoire d’Observations 68 pages déposé aux noms de Jean-Xavier MORIN, 

David LEGROS et Patrick TAVE, tous résidents de Neuville aux Bois rue du Cas Rouge 

Marchandon     pour valoir à qui de droit ».  
 

L1 : Ce document en 3 parties fait d’abord un historique du contexte contentieux de rejets dans 

la Laye du nord (partie 1) avec « ignorances des instances responsables, ignorance des 

pollutions répétées dans les années 80 et déjà en 1991 des pollutions ZAE Laye du Nord. Plus 

de 42 Points clés d’observations avec annexe numérotée correspondante.  
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    42. Aucune action pratique de la Mairie depuis 2016 !! 

 

 

 

Les conclusions Partie 1 du mémoire :  
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La seconde partie traite d’autres points critiques non traités en termes d’impact : coefficients 

d’absorption des sols incorrects, sols supposés secs et non pas sols gorgés d’eau et non 

végétalisés, poids lourds et véhicules légers supplémentaires (avec des embouteillages monstres 

à Chilleurs aux Bois) …le cumul des véhicules FM1 et ses 150 PL/jour prévus (700 maxi 

autorisés réalités ? les PL ne sont pas FM en majorité… mais viennent de toute l’Europe. Ces 

dossiers d’étude d’impact sont très fantaisistes et ne représentent pas la réalité vécue…(points 

43, 44 et 45). 
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61. Lettre Préfecture Pont éoliennes ABOWIND : autre perturbation du cours d’eau laye 

du Nord sans autorisation du SMORE ni de la Préfecture.  
 

62. Photos lit aval de la Laye du Nord détruit au nord par ABOWIND/ éoliennes 
 

63. Nos Relevés Laser des altitudes du Fonds Laye 
 

64. Vitesse Passage des ponts (0,5 m/s largement dépassé) 
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75. Points additionnels de contradiction du dossier  

Deux extraits des pages 112 et 113 de l’Etude d’impact indiquent un Danger pour les eaux 

superficielles et souveraineté alimentaire ???? pour les Terres agricoles. Un extrait de la page 

168 cite le document : « 220 poids lourds par jour » et rajoute avec des embouteillages 

monstrueux à Chilleurs aux Bois oui. 
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La partie 3 présente des documents officiels antérieurs réalisant un historique de l’évolution du 

développement de la commune : 

1. Rapport de présentation au CDH du 3 janvier 2006 pour eaux pluviales FM1/ICPE 

      Rapport DDA antérieur à 2016, Surfaces critique déversant : 542 ha Arrêté du 26 avril 2001, 

 Nouvelle demande Mairie pour 611 ha avec FM1, Paq de prise en considération des surfaces 

 de Fm2 Batilogistique ni des lotissements construits depuis 2001. 

2. Stratégie nationale de gestion des risques d’inondation 

3. Mémento technique de référence par un juge 

4. Parc éolien inondé en 2016 

4. Commentaires du Préfet du Loiret sur PLU Révisé le 19 octobre 2016 : PGRI Applicables 

4. Préfecture et Eaux pluviales : attention particulière requise 

5. COPIL 195 mm de pluie en 2016 : non considéré par ANTEA 

6. Courrier au ministère 

7. Préfecture et exigences eaux pluviales 
 

Analyse du commissaire enquêteur :  Ce document de 68 pages reprend de nombreux points 

déjà développés dans les autres observations, notamment reçues par courriel.  
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Après un historique détaillé des conséquences des inondations de 2016, il fait état de 

problématiques dans les relations avec les autorités locales, des insuffisances constatées qui 

ont entrainé, lors de la récente crue qui peut être qualifiée de centennale, d’importants dégâts 

et dommages aux biens privés. Ces constations doivent entrainer à dynamiser la mise en œuvre 

du programme PAPI et faire réaliser les travaux spécifiques par Batilogistic, si l’aménagement 

de la ZA du Point du Jour2 est accepté.  

Le mémoire en réponse précise que le bureau d’étude Antea a été sollicité pour l’établissement 

d’une courte note qui doit être ajoutée au dossier (voir annexe spécifique en pièce jointe).   
 

 

R Demat 1 :   

 

----Message d'origine----- 

De : Alexandre <alexandre.deret@orange.fr> Envoyé : dimanche 3 mars 2024 19:50 À : 

Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : Projet ZA Point du jour 2, 8 rue du Félix Desnoyers 45170 Neuville-aux-Bois 

 

Bonjour Monsieur le commissaire enquêteur, 

Je me permets de vous adresser ce mail dans le cadre de l'enquête ouverte pour le permis 

d'aménager de la ZA dit "Point du Jour 2". 

Je suis le propriétaire du lot 2 du lotissement du clos du point du jour à Neuville aux Bois (3 

allée des bleuets) qui est actuellement en chantier et qui est situé à 250 m au sud de ce projet. 

Concernant le projet de ZA du clos du point du jour II, après lecture des différentes pièces du 

projet je constate que les différents plans de situations et notamment l'annexe étude acoustique 

ne prennent pas en compte notre lotissement. 

 

Ainsi, je me demande s'il ne serait pas pertinent et légal de faire des prises de mesures sonores 

à la limite de ce nouveau lotissement (chose réalisée pour la ZER Nord-Ouest) étant donné la 

proximité de cette zone d'activité. 

Respectueusement, 

Alexandre Deret 
 

 

Analyse du commissaire enquêteur :  Le document « Etude d’impact acoustique » en page 8, 

tableau 3, donne les distances des zones d’habitation les plus proches : 160 m au Nord-Ouest 

(point 5 de mesure) et 300 m au Sud. Le point de mesure n° 2 le plus proche du lotissement en 

cours de réalisation est situé au double de la distance entre les points 5 et 4. Les résultats des 

mesures donnés en page 9-tableau 5 sont parlants : les chiffres du point 2 sont inférieurs à ceux 

du point 4. Compte tenu des distances annoncées, une mesure prise dans le lotissement cité 

serait plus favorable que les résultats du point 5 (ZER Nord-Ouest.). Le mémoire en réponse 

annonce que de nouveaux enregistrements acoustiques au niveau du lotissement du Clos du 

Point du Jour seront réalisés.  
 

R Demat 2:   
 

De : la terre Collectif protégeons <protegeonslaterre@orange.fr>  

Envoyé : lundi 4 mars 2024 16:09 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

 

mailto:alexandre.deret@orange.fr
mailto:urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr
mailto:protegeonslaterre@orange.fr
mailto:urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr
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Objet : ENQUETE PUBLIQUE N°AR URB 2024-002 BATILOGISTIC NEUVILLE AUX 

BOIS 

 

Importance : Haute 

Monsieur le Commissaire Enquêteur, 

Veuillez trouver ci-joint un dossier de notre Collectif “PROTEGEONS LA TERRE”. 

Celui- ci concerne le projet de construction d'une seconde plateforme logistique sur la commune 

de Neuville aux Bois. 

Ceci en plus de celle déjà existante FM Logistic construite en 2004 et qui s'étend sur 220 000m². 

Compte tenu de tout un ensemble de critères, réseau routier saturé, risques de pollution 

atmosphérique accrue, mise en danger des villageois par une circulation routière hors de contrôle 

dans les villages traversés par les nombreux poids lourds, mise en danger de pollution de la Zone 

Humide de la Laye du Nord et de la nappe phréatique de Beauce, risques notoires d'inondations 

dû à l'imperméabilisation des sols et du réchauffement climatique qui engendre une pluviométrie 

accrue, mise en danger de la faune sauvage et de leurs habitats, il n'apparait pas souhaitable de 

construire une seconde plateforme logistique sur notre commune, car celle-ci s'avérerait très 

dévastatrice en termes environnementaux. 

Nous vous remercions pour votre compréhension. 

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquêteur, l'expression de nos plus respectueuses 

salutations. 

Philippe pour le collectif "protégeons la Terre" 

Pièces jointes ci-après : 
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Pour la suite du document de 67 pages au moins, consulter le site du Ministère de 

l’Environnement, de l’Energie et de la Mer. 
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Analyse du commissaire enquêteur :   Ce document de 14 pages (sans les annexes) est signé 

d’une personne « Philippe », non identifiée, au nom du Collectif ‘Protégeons la Terre’. Il expose 

un ensemble de critères qui, détaillés dans les pièces jointes, peuvent s’appliquer, selon les cas, 

à l’ensemble du territoire national mais qu’il convient de relativiser pour le cas de la ZA « Le 

Point du jour 2 » de Neuville-aux-Bois. Plusieurs points méritent les analyses et réflexions 

suivantes : l’extrait de l’article de la République du Centre (non daté) concernant la 

problématique de la déviation envisagée ou souhaitée de Chilleurs aux Bois ne concerne pas 

directement et seulement le surplus de circulation des poids lourds de FM Logistic.  
 

Le dossier d’enquête apporte un certain nombre de mesures sérieusement envisagées pour 

limiter la pollution atmosphérique due au trafic de Poids Lourds. Il faut remarquer que le 

système de redistribution locale à partir de dépôts logistiques, tels que celui envisagé, se fait 

maintenant le plus souvent possible par des véhicules électriques moins volumineux que les semi-

remorques de grande livraison.  
 

Sur la mise en danger par la pollution de la zone humide de la Laye du Nord et de la nappe 

phréatique de Beauce, le dossier a présenté sur les plans les aménagements prévus pour protéger 

les abords de la Laye du Nord et, grâce aux bassins de rétention, éviter toute pollution directe 

par des eaux éventuellement polluées. Ils convient de remarquer que les photos d’inondations 

constatées en 2016, présentées en pièce-jointe (photos 3 et 3 bis) ne concernent que la Laye du 

Sud, dont les environs immédiats n’ont pas la même configuration que la Laye du Nord, la RD 5 

ayant un profil en long différent de celui de la RD 11, à l’endroit des photos.  
 

Sur la mise en danger de la faune sauvage et de son habitat, la localisation du projet à côté de 

la RD 11 et de l’entreprise FM Logistic existante, sur une zone prévue depuis 2017 au PLU de 

la commune, ne semble pas augmenter significativement la mise en danger de la faune sauvage 

qui a toujours su s’adapter lors des constructions des fermes agricoles par exemple. En ce qui 

concerne l’habitat de cette faune locale, les proximités des haies, bois et de la Laye du Nord 

constituent des ressources non négligeables pour cet habitat.  
 

Concernant la Charte de l’Environnement, celle-ci doit effectivement être respectée et appliquée. 

Les 4 articles cités sont applicables au projet envisagé, qui ne contrevient pas à l’esprit de cette 

charte, étant donné les mesures de prévention, de réduction et d’évitement qui sont envisagées 

et qui devront être effectives en cas de réalisation. 
 

La loi 2023-630 du 20 juillet 2023, dite loi ZAN, applicable en 2050, oblige à limiter la 

consommation de nouveaux espaces fonciers à 50% en 2030. Elle conjugue la sobriété foncière 

et la qualité urbaine. Or, la zone concernée a été classée en 2017 au PLU de la commune en 

1AUi, donc réservée pour une réalisation d’activité industrielle, artisanale ou tertiaire. Cette 

zone n’était donc pas prévue être concernée par la loi citée. Il n’y a pas d’effet rétroactif de la 

loi.  
 

En ce qui concerne la « compensation » par « renaturation » qui se réalise sur les documents du 

Plan Local d’Urbanisme (plan de zonage), celle-ci est de la responsabilité des autorités des 

collectivités locales et non pas du porteur de projet. Il est donc normal que le dossier ne comporte 

pas de mesures de compensation telles que réclamées par l’auteur de cette observation.  
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R Demat 3 :  

De : lili CVN <cvn.lili@orange.fr>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 12:45 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Cc : cvn.lili@orange.fr 

Objet : CONTRIBUTION ENQUETE PUBLIQUE PROJET CREATION ZONE ACTIVITES 

BATILOGISTIC NEUVILLE AUX BOIS 

 A Monsieur le commissaire enquêteur, 

Voici ma contribution à l’enquête publique sur ce projet Batilogistic à Neuville-aux-Bois : 

-Tout d’abord je m’insurge contre un dossier difficilement compréhensible pour le citoyen lambda qui n’est 
ni architecte ni urbaniste ni naturaliste. Ce dossier de plus de 500 pages est trop volumineux pour pouvoir 
être étudié dans un délai si court. 

Les études d’impact sont réalisées par le promoteur, on peut donc raisonnablement douter de son 
impartialité. 

-J’ai vainement cherché l’avis de la Mission régionale d’autorité environnementale pour finir par trouver 
par hasard l’information suivante : 

« Avis rendus sur projets de la MRAe Centre – Val de Loire en 2023 
Zone d’activités « Le Point du Jour II » à Neuville-aux-Bois (45) 

Dossier étudié à la demande de la Communauté de communes de la Forêt (45) 

Absence d’avis du 8 octobre 2023 – publié le 20 octobre 2023 / 2023-004326 

2023APCVL98 » 

Ainsi au 20 octobre 2023 la MRAe n’a pas étudié le dossier, le sera-t-il en 2024 avant la fin de vos 
conclusions ? 

Avec les contraintes liées aux changements climatiques, les nouvelles règlementations sur la protection 
de l’Environnement, l’objectif de zéro artificialisation nette des sols, l’obligation de conformité avec les 
documents d’urbanisme supérieurs, l’avis de la MRAe est indispensable. 

On a vu des projets annulés par le tribunal, il faut donc que l’étude du projet soit pertinente. 

L’engagement des finances publiques sur des projets ayant un impact sur l’environnement est d’intérêt 
général et d’intérêt public et l’avis des citoyens essentiel sur la base d’une transparence des informations 
détenues par l’administration, conformément à la Convention d’Aarhus. 

-A toutes fins utiles je rappelle l’obligation de neutralité et d’impartialité qui s’impose aux commissaires 
enquêteurs. 

Le commissaire enquêteur joue un rôle fondamental dans l’application du principe de transparence et de 
participation du public. Il doit, en effet, être le garant d’une bonne information de ce dernier. Il doit avoir 

mailto:cvn.lili@orange.fr
mailto:urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr
mailto:cvn.lili@orange.fr
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un comportement exemplaire notamment sur le plan de l’éthique et de l’indépendance ainsi qu’une 
sensibilité aux problèmes de l’environnement. (Code d’éthique et de déontologie élaboré par la CNCE). 

Je souligne ceci suite, notamment au dessaissiment par le préfet du Loir-et-Cher du Commissaire 
enquêteur dans un précédent dossier pour manquement à ses obligations ainsi qu’un projet annulé par 
le préfet du 41 sur un projet ayant eu l’avis favorable du commissaire enquêteur. 

Je ne doute pas que le projet présenté ici aura une procédure d’enquête publique exemplaire jusqu’au 
bout. 

Je donne un AVIS DEFAVORABLE au projet de création de zone d’activités Batilogistic à Neuville-
aux-Bois  

Voici mes remarques sur la destruction environnementale consécutive à ce projet de création de zone 
d’activités : 

-D’une part, l’artificialisation de parcelles actuellement cultivées est incompatible avec la gestion des 
zones inondables préexistantes. L’absence de prévision de gestion des eaux superficielles, des eaux 
pluviales et de la pollution des ruisseaux, remet en cause la validité du projet. 

Ces importantes décisions de gestion ne peuvent se faire après mise en œuvre, le changement climatique 
nous démontre l’impossibilité de gestion des inondations dans les zones inadaptées avec des mises en 
danger de la vie d’autrui inacceptables pour l’avenir. 

La loi ZAN doit être respectée tant sur la surface d’artificialisation qu’au niveau des compensations et 
renaturations qui ne peuvent être fictives et doivent prendre en compte la réalité non seulement du sol 
mais du sous-sol ainsi que les possibilités prévisibles liées aux changements climatiques avec son lot de 
sécheresse, canicules, inondations, gel intense etc. 

Détruire d’importantes surfaces agricoles et cultivées et un non-sens environnemental dans le contexte 
actuel d’inflation des produits alimentaires et de la demande de productions locales et rejet des transports 
logistiques extrêmement polluants et dévastateurs. 

-D’autre part, l’effondrement du vivant ne peut se poursuivre, les espèces protégées doivent être 
protégées et les lois et règlementations strictement appliquées. Chiroptères, batraciens, insectes, 
oiseaux, flore et autres espèces vivantes sont prioritaires par rapport à l’artificialisation de leur territoire 
qui ne pourra jamais être reconstitué à l’identique. L’environnement naturel s’est construit dans la durée. 

Les nouvelles zones d’activités ne peuvent se construire au détriment des zones naturelles existantes 
qui sont à préserver ici et maintenant mais aussi pour l’avenir. Le vivant prime sur l’artificialisation. 

Lili Administratrice CVN 
 

 
 

Analyse du commissaire enquêteur :  La MRAE est obligatoirement saisie des demandes 

d’autorisation environnementale ou d’exploiter, qui exigent une étude d’impact. Dans le cas des 

des Plans et Programmes notamment, l’étude par la MRAE se fait au cas par cas.  
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Dans le cas présent, la MRAe a pris une décision de ne pas établir d’Avis. C’est ce qui explique 

que, sur le site dédié de la MRAe, l’absence d’avis a été décidée le 8 octobre 2023. 

Les motivations exprimées pour un avis défavorable et tout à fait recevables l’ont été déjà été 

dans plusieurs autres observations. L’analyse faite montre que les problèmes environnementaux 

ont été pris en compte par le porteur de projet et les mesures envisagées devront être strictement 

respectées.  

Sur les risques d’inondation et la gestion des eaux pluviales, il convient de se reporter au dossier, 

Etude d’impact en pages 29 et suivantes, qui sont explicites sur le sujet, ainsi qu’au mémoire en 

réponse joint en annexe, en particulier le document produit par ANTEA.  

Sur les autres remarques et observations, se reporter aux analyses déjà exprimées plus haut et 

au mémoire en réponse joint en annexe. 

,  

R Demat 4 :  

De : COUTANT Alexis - EPL-du-LOIRET/CFA-LOIRET <alexis.coutant@educagri.fr>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 15:17 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : Projet logisitque neuville aux bois 

Monsieur, je me permets de vous écrire car j'habite Neuville aux bois, je suis formateur 

en horticulture au CFA de Bellegarde, et bien sur bien au fait de l'artificialisation des sols 

et de la perte de Bio diversité. 

Le rapport que vous mettez à disposition précise la destruction de zone humide, et de 

terre arable, la perte d'oiseaux protégés et au final la perte de notre souveraineté 

alimentaire... 

A terme ce sera encore plus de camions, et d'emplois précaires sur la commune. 

Je ne souhaite pas ce projet sur ma commune, quand bien même la politique 

d'urbanisme ne changerait pas, je serai prêt avec ma compagne et ma fille, à déménager 

dans une ville plus respectueuse de son environnement. 

Bien cordialement 

--  

Alexis COUTANT 
Formateur Agroéquipements et Techniques Horticoles 

11 Rue Des Pervenches 45270 BELLEGARDE 
wwwcfa-bellegarde.fr 

 

CFA Agricole du LOIRET MINISTÈRE 

DE L'AGRICULTURE 

ET DE LA SOUVERAINETÉ 

ALIMENTAIRE 

 

mailto:alexis.coutant@educagri.fr
mailto:urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr
http://wwwcfa-bellegarde.fr/
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Analyse du commissaire enquêteur :   Les soucis de la qualité du cadre de vie de l’auteur de 

cette observation sont compréhensibles, mais doivent être relativisés au regard des mesures 

ERC envisagées et des nécessités de développement économique, équivalentes aux souhaits de 

respect de l’environnement qui est prévu être appliqué dans ce projet.  
 

Le mémoire en réponse précise que « …au sujet des zones humides, après croisement de toutes 

les méthodes et notamment des sondages sur le terrain, il a été  conclu que seuls les abords de 

la Laye du Nord apparaissent comme humides…Ceux-ci n’étant pas situés dans l’emprise 

directe du projet, et les abords étant laissés en zone naturelle préservée, on peut donc en 

conclure que le projet n’impacte aucunement les zones humides ». 

  

En ce qui concerne la perte des oiseaux protégés ; le terrain constitue uniquement une zone de 

chasse potentielle mais les lieux de reproduction n’y sont pas localisés. 
 

Pour la souveraineté alimentaire, une étude de compensation agricole collective a été menée 

par al Chambre d’Agriculture du Loiret … Elle a abouti a l’établissement des moyens de 

compensation et un avis favorable de la CDPENAF a été rendu le 21 novembre 2023. Cet avis 

est joint en annexe du mémoire en réponse. 
 

 

R Demat 5 :  

De : la terre Collectif protégeons <protegeonslaterre@orange.fr>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 15:24 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

 

Objet : AVIS DEFAVORABLE ENQUETE PUBLIQUE N° AR URB 2024-002 

BATILOGISTIC NEUVILLE AUX BOIS 

 

Importance : Haute 

 

1er envoi pièces jointes à suivre merci. 

Monsieur le Commissaire Enquêteur, 

Veuillez trouver ci-joint un dossier de notre Collectif “PROTEGEONS LA 
TERRE”. 

Celui- ci concerne le projet de construction d'une seconde plateforme logistique 
sur la commune de Neuville aux Bois. 

Celle-ci viendrait s'ajouter en plus de celle déjà existante FM Logistic construite 
en 2004 et qui s'étend sur 220 000m². 

Si ce projet est validé, nous obtiendrons au total une surface artificialisée sur ce 
secteur du Point du Jour de 436 000m². Est ce acceptable ? 

mailto:protegeonslaterre@orange.fr
mailto:urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr
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Compte tenu de tout un ensemble de critères, réseau routier saturé, risques de 
pollution atmosphérique accrue, mise en danger des villageois par une 
circulation routière hors de contrôle dans les villages traversés par les nombreux 
poids lourds, embouteillages monstres sur la commune de Chilleurs aux Bois, 
mise en danger de pollution de la Zone Humide de la Laye du Nord et de la 
nappe phréatique de Beauce, risques notoires d'inondations dû à 
l'imperméabilisation des sols et du réchauffement climatique qui engendre une 
pluviométrie accrue, mise en danger de la faune sauvage et de leurs habitats, il 
n'est pas souhaitable de construire une seconde plateforme logistique sur notre 
commune, car celle-ci s'avérerait très dévastatrice en termes 
environnementaux. 

Nous vous remercions pour votre compréhension. 

AVIS DEFAVORABLE 

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquêteur, l'expression de nos plus 
respectueuses salutations. 

Philippe pour le collectif "protégeons la Terre" 

Voir pièce jointe ci-dessous 
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La suite de ce document est identique à celui de R Demat 2 ci-dessus. Seule la date est 

modifiée et AVIS DEFAVORABLE est rajouté. 
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R Demat 5 bis :  

De : la terre Collectif protégeons <protegeonslaterre@orange.fr>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 15:37 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : ENQUETE PUBLIQUE N° AR URB 2024-002 BATILOGISTIC NEUVILLE AUX 

BOIS 

Importance : Haute 

2ème envoi pièces jointes à suivre merci. 

Monsieur le Commissaire Enquêteur, 

Veuillez trouver ci-joint un dossier de notre Collectif “PROTEGEONS LA 
TERRE”. 

Celui- ci concerne le projet de construction d'une seconde plateforme logistique 
sur la commune de Neuville aux Bois. 

Celle-ci viendrait s'ajouter en plus de celle déjà existante FM Logistic construite 
en 2004 et qui s'étend sur 220 000m². 

Si ce projet est validé, nous obtiendrons au total une surface artificialisée sur ce 
secteur du Point du Jour de 436 000m². Est ce acceptable ? 

Compte tenu de tout un ensemble de critères, réseau routier saturé, risques de 
pollution atmosphérique accrue, mise en danger des villageois par une 
circulation routière hors de contrôle dans les villages traversés par les nombreux 
poids lourds, embouteillages monstres sur la commune de Chilleurs aux Bois, 
mise en danger de pollution de la Zone Humide de la Laye du Nord et de la 
nappe phréatique de Beauce, risques notoires d'inondations dû à 
l'imperméabilisation des sols et du réchauffement climatique qui engendre une 
pluviométrie accrue, mise en danger de la faune sauvage et de leurs habitats, il 
n'est pas souhaitable de construire une seconde plateforme logistique sur notre 
commune, car celle-ci s'avérerait très dévastatrice en termes 
environnementaux. 

Nous vous remercions pour votre compréhension. 

AVIS DEFAVORABLE 

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquêteur, l'expression de nos plus 
respectueuses salutations. 
Philippe pour le collectif "protégeons la Terre" 

mailto:protegeonslaterre@orange.fr
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R Demat 5 ter : De : la terre Collectif protégeons <protegeonslaterre@orange.fr>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 15:41 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : ENQUETE PUBLIQUE N° AR URB 2024-002 BATILOGISTIC NEUVILLE AUX 

BOIS 

Importance : Haute 

3ème envoi pièces jointes à suivre suite et fin merci. 

Monsieur le Commissaire Enquêteur, 

Veuillez trouver ci-joint un dossier de notre Collectif “PROTEGEONS LA 
TERRE”. 

Celui- ci concerne le projet de construction d'une seconde plateforme 
logistique sur la commune de Neuville aux Bois. 

Celle-ci viendrait s'ajouter en plus de celle déjà existante FM Logistic 
construite en 2004 et qui s'étend sur 220 000m². 

Si ce projet est validé, nous obtiendrons au total une surface artificialisée sur 
ce secteur du Point du Jour de 436 000m². Est ce acceptable ? 

Compte tenu de tout un ensemble de critères, réseau routier saturé, risques 
de pollution atmosphérique accrue, mise en danger des villageois par une 
circulation routière hors de contrôle dans les villages traversés par les 
nombreux poids lourds, embouteillages monstres sur la commune de Chilleurs 
aux Bois, mise en danger de pollution de la Zone Humide de la Laye du Nord 
et de la nappe phréatique de Beauce, risques notoires d'inondations dû à 
l'imperméabilisation des sols et du réchauffement climatique qui engendre une 
pluviométrie accrue, mise en danger de la faune sauvage et de leurs habitats, 
il n'est pas souhaitable de construire une seconde plateforme logistique sur 
notre commune, car celle-ci s'avérerait très dévastatrice en termes 
environnementaux. 

Nous vous remercions pour votre compréhension. 
AVIS DEFAVORABLE 

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquêteur, l'expression de nos plus 
respectueuses salutations. 

Philippe pour le collectif "protégeons la Terre" 

mailto:protegeonslaterre@orange.fr
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Analyse du commissaire enquêteur :   Les trois derniers envois son identiques à R Demat 2, 

seule la mention AVIS DEFAVORABLE est rajoutée et la date d’envoi est bien sûr différente. 

Se reporter à l’analyse exprimée en fin de l’observation R Demat 2.  

A noter que le Document 4 : « Enquête sur l’occupation du Territoire Région Centre Val de 

Loire » n’a pas été joint aux quatre courriels reçus signés de Philippe. 

 

 

R Demat 6 : 

De : bchevallier45@aol.com <bchevallier45@aol.com>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 17:19 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : Enquête publique  

 

Bonjour, 

Pour faire suite à l'enquête publique en cours, je vous informe que l’urbanisation excessive des 

terres ne peut qu'engendrer de la pollution supplémentaire des nappes phréatiques, des passages 

de camions intensifs qui conduisent à la pollution de l'air, pollution des eaux et pollution 

auditive. 

Et les risques d'inondation supplémentaires ne sont pas à négliger. 

C'est pourquoi je tenais à vous indiquer que je suis contre ces nouveaux projets polluants et à 

risque. 

Cordialement. 
 

Analyse du commissaire enquêteur :   Ces arguments ont été déjà exposés et détaillés dans les 

précédentes observations exprimées par voie dématérialisée ci-dessus. Il ne semble pas s’agir 

d’une urbanisation excessive, mais d’une opération de développement contrôlée d’activités 

économiques alliant les opérations logistiques et les activités tertiaires (PME-PMI) qui offrent 

des services et de biens destinés à la population, sans compter les emplois qui seront créés sur 

une zone déjà classée depuis 2017 en 1AUi au PLU de Neuville-aux-Bois. 

R Demat 7 : 

De : benedicte.mars <benedicte.mars@orange.fr>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 21:53 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : AVIS DEFAVORABLE ENQUETE PUBLIQUE N° AR URB 2024-002 

BATILOGISTIC NEUVILLE AUX BOIS 

Importance : Haute  

A L ATTENTION DE MONSIEUR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR 

Veuillez trouver en pièce jointe ma contribution à l'enquête voir référence en objet. 

VOUS EN SOUHAITANT BONNE RECEPTION  

Une neuvilloise inquiète. 

mailto:bchevallier45@aol.com
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Neuville aux Bois le 06 mars 2024 urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr  

AVIS DEFAVORABLE CONTRIBUTION ENQUETE PUBLIQUE CREATION PROJET 

BATILOGISTIC ZONE ACTIVITES NEUVILLE AUX BOIS N°AR URB 2024 002 06 

mars 2024  

A Monsieur le Commissaire Enquêteur.  

Je souhaite tout d’abord mettre en évidence l’importance du dossier déposé en Mairie, constitué 

d’au moins 600 pages. Il n’est pas donné à tout le monde, de pouvoir analyser, collecter et 

exploiter les informations de cet imposant dossier. Ceci constitue un frein évident dans la 

réponse que chaque citoyen peut apporter suite à l’étude de ce dossier trop conséquent. Il est 

prévu une augmentation du trafic routier très importante. Plus 790 véhicules par jours dans 

notre commune. Ceci ajouté au trafic actuel, nous risquons d’assister à une nette dégradation 

de la qualité de l’air que la pollution va engendrer avec ce surplus de circulation routière. Ceci 

va nous rendre la vie impossible et notre quotidien sera bouleversé. Actuellement les chauffeurs 

routiers étrangers pour la plupart utilisent des GPS peu fiables et se retrouvent au sein même 

des rues de notre village. Le bruit, la pollution, et la dangerosité inhérente à ce trafic rendent 

les habitants extrêmement vulnérables.  

Dans Neuville aux Bois il y a déjà beaucoup de camions perdus et de camions de livraisons tous 

les artisans se font livrer à domicile. Les trottoirs sont occupés par ces véhicules et cela 

représente déjà un danger notoire pour les mères de familles des très nombreux lotissements 

situés à proximité accompagnent chaque jour leurs enfants à l’école et ce, deux fois par jour au 

minimum, toutes ces personnes sont déjà exposées à des dangers permanents. Si cette seconde 

base logistique est construite c’est au détriment de la sécurité de la population Neuvilloise. 

Faut-il attendre un drame pour que ces projets délétères soient remis en question ? La Loi ZAN 

de plus n’est pas respectée dans ce projet puisqu’il n’existe pas de zones de compensations, ni 

de zones de renaturations dans le dossier. Ce n’est pas la zone des 3300 m² sur le bord du 

ruisseau qui peut compenser la perte de l’artificialisation des terres actuellement cultivées soit 

21.6 hectares et qui seront « bétonnées ».  

Je demande l’application STRICTE de la loi Zéro Artificialisation Nette (ZAN) et qu’elle soit 

mise en application pour l’ensemble de ce projet. Si celui-ci est adopté, ceci va accroitre encore 

l’imperméabilisation des sols sur de grandes surfaces, ajoutée à la plateforme FM Logistic 

actuelle, nous obtenons un total de 436 000m² bétonnées. Est-ce envisageable et raisonnable 

avec l’inflation actuelle dû à la perte de notre souveraineté alimentaire sans cesse croissante par 

la faute de tous ces projets consommateurs de grandes surfaces agricoles qui sont pour rappel 

actuellement cultivées ?  

Je souhaite aussi vous alerter sur le risque d’inondations accrues à venir dû au dérèglement 

climatique, il existe un risque majeur d’inondation par refoulement vers l’amont du ruisseau de 

la Laye du Nord vers le lieu-dit Roulin et le Cas Rouge Hainaut. Ceci s’est déjà produit en 2016 

car la topographie du terrain y est favorable. (Voir les riverains qui avaient entre 20 et 30 

centimètres d’eau dans leur maison).  

mailto:urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr
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Les dégâts et l’impact sur la Nature et la Faune Sauvage sont extrêmement importants. L’étude 

d’impact démontre bien toutes les Espèces Protégées très nombreuses sur le site étudié ou qui 

fréquentent les abords, et qui vont subir un préjudice. soit dans la perte de zones de nidifications, 

soit de perte de zones de recherche de proies ou de nourritures, comme le Busard Saint Martin 

par exemple déjà « délogé » voici deux ans par les éoliennes installées à 1 kilomètre plus au 

Nord. Sans oublier le risque accru de pollution du ruisseau la Laye du Nord dont le lit est en 

contact direct avec la Nappe de phréatique de Beauce de par la nature du sol. Celle-ci sera en 

grave danger. Comment se fait-il que certaines personnes, que les initiateurs de ce projet soient 

insensibles à la Nature qui nous entoure et qui est indispensable à la vie terrestre ?  

Les chauves souris ces petits mammifères très sensibles à l’activité humaine, et dont les effectifs 

ne cessent de décroitre vont de nouveau perdre des territoires de chasse alors qu’elles peinent 

déjà à trouver leur subsistance quotidienne. Elles sont pourtant drastiquement protégées par des 

Conventions Internationales, Européennes et Françaises.  

La présence même du futur bâtiment logistique constitue une entrave dans le déplacement de 

toutes ces espèces nécessaires à la vie de nos écosystèmes. Conformément aux Lois de 

protection des Espèces Protégées en vigueur du Code l’Environnement Article L.411-1, loi du 

10 juillet 1976 relative à la protection de la nature, article L. 411-1 du Code de l'Environnement 

et par arrêté ministériel du 23 avril 2007 (JORF du 10/05/2007), de la Directive Oiseaux 

n°79/409/CEE et de la Directive 92/43/CEE du 21/05/1992 concernant la conservation des 

espaces naturels faune et flores sauvages, conformément à la Charte de l’Environnement 

inscrite dans la Constitution et promulguée n°2005-205 en date du 1er mars 2005. Mais aussi 

aux Conventions de Bonn 1976 et Berne 1979, ce projet de construction de Bâtiment Logistique 

sur le site du Point du jour doit être proscrit et abandonné. Compte tenu de l’ensemble des Lois 

de Protections Environnementales et de la Faune Sauvage citées ci-dessus : Je donne un avis 

DEFAVORABLE à ce projet de construction BATILOGISTIC sur la commune de NEUVILLE 

AUX BOIS. Une Neuvilloise inquiète pour ses enfants et l’avenir de sa commune. 
 

Analyse du commissaire enquêteur : Les différents points soulevés ont déjà fait l’objet 

d’observations ci-dessus (L1, R Demat 2,5, 5bis et 5 ter notamment), qui ont été analysées.  

Il convient de noter que la mesure de compensation prévue par la loi du 20 juillet 2023 

(encouragement à la renaturation des sols) dépend de la collectivité locale qui vote 

l’approbation du Plan Local d’Urbanisme et non pas du porteur de projet.  Des précisions ont 

été données par le porteur de projet dans son mémoire en réponse joint en annexe. 

 

R Demat 8 : 

De : Véronique Marquer <veromarq23@gmail.com>  

Envoyé : mercredi 6 mars 2024 19:30 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : Extension de FM Logistique à 21 hectares 

A l'heure où la planète se meurt et que les humains continuent de détruire encote et encore, de 

polluer mettant en danger la vie, il est urgent de stopper ce genre de projets. Je vous demande 

solennellement d'arrêter immédiatement ce projet, 

V. Marquer  
 

mailto:veromarq23@gmail.com
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Analyse du commissaire enquêteur :   Message reçu et transmis au porteur de projet. Le 

commissaire enquêteur émet un avis dans ses conclusions mais n’a aucun pouvoir de décision. 

R Demat 9 : 

De : Katherine Fauvin <katherine.fauvin@wanadoo.fr>  

Envoyé : jeudi 7 mars 2024 12:59 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : Contribution à l'avis d'enquête pour le permis d'aménager une ZA "Point du jour 2" 

par BATILOGISTIC SA. 

Contribution à l'avis d'enquête pour le permis d'aménager une ZA “Point du jour 2” 
par BATILOGISTIC SA. 

Merci monsieur le commissaire enquêteur de prendre en considération ma 
contribution. 

A moins d'être expert en droit de l'urbanisme, ce rapport présenté est indigeste et 
difficilement accessible aux riverains qui seront les premiers impactés par ce projet 
d'extension de plateforme logistique de plus dans le Loiret...  
A moins de vouloir tenir éloignés les citoyens de toute réflexion sur l'aménagement de 
leur cadre de vie en rendant complexe la lecture de ce dossier, ce rapport ne participe 
aucunement à l'implication des citoyens pour construire un projet aussi porteur de 
nuisance que celui qui est présenté par la Sté Batilogistic. 

L'affichage n'est pas des plus accessibles et c'est récurent dans ce genre d'enquête 
publique !  

La question qui se dissimule derrière la fameuse enquête publique dans le cadre d'un 
dépôt de permis d'aménagement d'une zone, reste technique et n'aborde pas la 
question du fond : A qui sera utile cette extension ?  

Si ce n'est qu'à poursuivre un modèle de développement économique dépassé qui 
hypothèque la transition écologique et économique indispensable pour tenter de vivre 
dans un environnement sain.  

Le Conseil d'État juge dans sa décision n° 451129 du 20 septembre 2022, que le droit 
de chacun de vivre dans un environnement équilibré et respectueux de la santé 
constitue une liberté fondamentale. 
Ca ne sera donc pas le cas dès lors que cette extension de plateforme logistique 
augmentera le nombre de passages de véhicules et poids lourds , de pollutions et de 
risques inhérents au flux routier. 

Faudra t il construire par la suite, une autre déviation de plus aux frais du 
contribuable ?parce que oui, les poids lourds empruntent les réseaux secondaires dès 
lors qu'ils sont gratuits... le GPS les y encourage ! Par où passeront les camions qui 
inévitablement arriveront à Neuville et en repartiront ?  

mailto:katherine.fauvin@wanadoo.fr
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Est ce qu'il est prévu que la ligne ferroviaire qui est utilisée pour le transport des 
marchandises céréalières, puisse servir pour du ferroutage ? Qu'en dit le président du 
conseil Régional CVL, François Bonneau à ce sujet ?  

Toute artificialisation supplémentaire au profit d'une plateforme logistique de plus 
hypothèque la réserve des surfaces consommables octroyées dans le cadre de la loi 
Zéro Artificialisation Nette, découlant de la loi Climat et Résilience.  

Lors de l'instruction de l'enquête publique pour un projet de plateforme sur la commune 
de Cherré dans la Sarthe, le commissaire enquêteur a émis plusieurs réserves dont 
celle d'une réflexion sur la planification à l'échelle départementale des autorisations de 
construction de plateformes logistiques... qu'en est il dans le Loiret ?  

Entrepôts géants GLP : avis défavorable de l'enquêteur pour la plateforme logistique 
à Cherré-Au | L'Écho Sarthois (actu.fr) 

En 2019, le Loiret était la 4ème plateforme logistique de France. En 2023, elle a gagné 
une place et détient la 3ème place.  

A quel prix pour les riverains et pour le développement monolithique du Loiret ?  Les 
emplois promis dans dans ce secteur d'activité ne sont pas enviables précaires et mal 
rémunérés.  

Les bâtiments peuvent bien répondre aux dernière normes environnementales, 
bénéficier de tout un tas de labels et de subventions qui y sont adossées, cela 
n'empêche ni les pollutions, ni les nuisances, ni les risques d'accidents au quotidien, 
ni l'artificialisation, bétonisation de terres naturelles, et encore moins la spéculation 
immobilière qui accompagne la construction de ce type de bâtiments.  

FM logistic comme toutes les sociétés logistiques, déménagera bientôt, quand le 
marché leur sera plus profitable ailleurs... comme à Courtenay !  

Fermeture de FM Logistic à Savigny-sur-Clairis : nouveau coup dur pour le secteur de 
Courtenay – Courtenay (45320) (larep.fr) 

Le nombre d'entrepôts en blanc dans le Loiret est considérable au regard des besoins 
et du nombre de clients... nous sommes largement dotés de cubes de tôles qui 
enlaidissent nos paysages, nos campagnes et l'entrée de nos villes. 

Il est tant de construire autre chose, ce modèle de développement du siècle dernier 
est désormais totalement inadapté ! 

Je m'oppose à ce projet ! 
Katherine Fauvin 
 

 
 

 

https://actu.fr/pays-de-la-loire/cherre-au_72080/entrepots-geants-glp-avis-defavorable-de-lenqueteur-pour-la-plateforme-logistique-a-cherre-au_60752848.html
https://actu.fr/pays-de-la-loire/cherre-au_72080/entrepots-geants-glp-avis-defavorable-de-lenqueteur-pour-la-plateforme-logistique-a-cherre-au_60752848.html
https://www.larep.fr/courtenay-45320/economie/fermeture-de-fm-logistic-a-savigny-sur-clairis-nouveau-coup-dur-pour-le-secteur-de-courtenay_13912629/
https://www.larep.fr/courtenay-45320/economie/fermeture-de-fm-logistic-a-savigny-sur-clairis-nouveau-coup-dur-pour-le-secteur-de-courtenay_13912629/
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Analyse du commissaire enquêteur :  Même analyse générale que celle produite pour 

l’observation R Demat 7 ci-dessus. Il faut toutefois ajouter que le projet concerne également 

l’implantation de PME-PMI du secteur artisanal et tertiaire, qui est favorable aux besoins de 

la population locale et qui est en mesure d’apporter des emplois stables. Le mémoire en réponse 

précise que le nombre total d’emploi est d’environ 400 pour toute la zone d’activité dont 

environ 180 pour la partie logistique et 215 emplois estimés pour les 14 terrains de la zone 

PME-PMI. Peuvent être évoqués des emplois indirects créés par les activités de la zone et les 

emplois temporaires générés par la construction de celle-ci. 

R Demat 10 : 

De : MARITE <momathe@aol.com>  

Envoyé : vendredi 8 mars 2024 15:12 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Cc : MT <momathe@aol.com> 

Objet : Enquête publique BATILOGISTIC A NEUVILLE AUX BOIS 

le 08 mars 2024 urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr 

CONTRIBUTION A L ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE CONSTRUCTION  
ZA DU POINT DU JOUR 2 BATILOGISTIC A NEUVILLE AUX BOIS  

ENQUETE PUBLIQUE PAR ARRETE N° AR URB 2024-002 

 
A Monsieur le Commissaire Enquêteur, 

AVIS DEFAVORABLE 
Je suis surprise par l'épaisseur du dossier à consulter qui a du rebuter et aboutir à 
faire baisser les bras de plusieurs de mes concitoyens amoureux de notre terroir, 
de notre cadre de vie qui n'ont pas eu l'énergie et les connaissances suffisantes 
pour décortiquer le projet et qui pourtant, avaient imaginé pouvoir s'informer et 
participer à l'enquête  

J'imagine le nombre de frustrations, d'incompréhensions et de colères que cela a 
généré 

A la lecture du projet, on découvre que de nouvelles nuisances de bruits, d'odeurs 
vous s'ajouter à celles déjà existantes : 

• l'augmentation du traffic routier déjà important qui par effet de boule de 
neige provoquera une nette dégradation de la qualité de l’air, le 
développement du parking sauvage mettant en danger les piétons 

• des pollutions qui vont enlaidir nos façades,  
• le bruit des passages d'un nombre bien plus important de véhicules sur la 

route rompant le calme et la sérénité 

• des odeurs liées aux pollutions d'hydrocarbures 

Qu'en est-il de la loi ZAN ??? 

mailto:momathe@aol.com
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Elle n’est pas respectée dans ce projet puisqu’il n’existe pas de zones de 
compensations, ni de zones de renaturations. Vous nous proposez l'artificialisation 
des sols dont 21,6 ha sont actuellement cultivées !  

Les sols vont devenir imperméables. Vous savez que des zones sont inondables et 
nous sommes alertés par les changements climatiques à venir. Il y déjà eu des 
inondations en 2016, les riverains, eux s'en souviennent pour avoir eu dans leurs 
maisons au moins 20 ou 30 cm d''eau 

Pensez vous que le plus béton va nous permettre la souveraineté alimentaire, un 
mieux vivre dans notre campagne amochée ? 

Que dire de la Nature et la Faune Sauvage qui sont censées être protégées et qui 
risquent de subir la destruction des zones de nidifications et de recherche de proies 
ou de nourritures. 
Qu'en est il du ruisseau et de sa préservation ?  

La Laye du Nord est le lit de la nappe phréatique de Beauce. Pensez-vous que les 
véhicules et le va et vient des produits et des hommes seront sans conséquence sur 
la qualité de l'eau en cas d'inondations, d'accidents, d'écoulements ? 

Je m'oppose ardemment à ce projet.  
Une habitante locale. 
 

Analyse du commissaire enquêteur :   Plusieurs points de cette observation ont fait l’objet 

d’analyses ci-dessus. Concernant la Laye du Nord, sa préservation est prévue à la fois dans les 

mesures exposées dans le dossier et par la mise en œuvre du Programme d’Actions de 

Prévention des inondations (PAPI). Le PAPI d’intention Juine-Essonne-Ecole, qui inclus la 

Laye, a été labellisé le 22 septembre 2020 pour une durée de 2021 à 2024. Localement, c’est 

le syndicat mixte SMORE qui est le maitre d’ouvrage de ce programme.  

Le mémoire en réponse a apporté des réponses détaillées qui ont été déjà reprises sur les mêmes 

thèmes dans les analyses ci-dessus. 
 

        R Demat 11 : 

De : laterre <marc.laterre@orange.fr>  

Envoyé : vendredi 8 mars 2024 16:05 

À : Urbanisme - Neuville aux Bois <urbanisme@ville-neuvilleauxbois.fr> 

Objet : AVIS DEFAVORABLE ENQUETE PUBLIQUE N° AR URB 2024-002 

BATILOGISTIC NEUVILLE AUX BOIS 

Importance : Haute 

A l'attention de Monsieur le Commissaire Enquêteur, 

Veuillez trouver ci-joint ma contribution. 

 

mailto:marc.laterre@orange.fr
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Je m'oppose avec vigueur contre ce projet de construction dévastateur pour 
l'environnement et pour les nombreuses espèces protégées qui sont impactées par ce 
projet très néfaste. 

C'est à l'heure actuelle inadmissible que tels projets puissent encore être proposés 
compte tenu de la dégradation de l'environnement et à l'heure où nous entamons un 
record de température à la hausse + 3.3 degrés le neuvième mois consécutif.  

Les demandeurs de ce projet n'ont toujours pas compris. Quand nous aurons 40°cet été 
ce seront les premiers à ce plaindre de la chaleur. 

Il serait temps de cesser d'abimer notre terre et bien contraire de se porter à son "chevet". 

Je vous demande Monsieur le Commissaire Enquêteur de bien vouloir enregistrer ma 
contribution. 

Je vous remercie. 

Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de mes plus sincères salutations. 

M.MLaterre 

Analyse du commissaire enquêteur :   Ce courriel comprend la pièce jointe ci-dessous qui mérite 

attention. Le dossier important a été soumis au public durant un mois, soit plus qu’il n’en faut 

pour tout lire et examiner les documents essentiels. Ceci est prouvé par les observations reçues de 

collectifs ou associations qui ont répondu par des études conséquentes. 

Les différents points soulevés ont été pour la plupart déjà analysés et des réponses ou précisions 

ont été apportées plus haut (voir notamment L1 et R Demat 2 et 3), complétées par les écrits du 

mémoire en réponse produit par Batilogistic, porteur du projet. 
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X.    REPONSES AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR : 

 

1. « Selon l’article R 442-9 du code de l’urbanisme, il est envisageable d’adapter le lotissement 

afin de répartir plus librement le coefficient d’occupation des sols sans pour autant modifier le 

taux d’artificialisation maximale à l’échelle de la zone d’activité… Pour permettre une plus 

grande flexibilité aux futurs propriétaires des lots, des modifications sont apportées dans la PA 

10 dans l’article 3 ainsi que dans l’article 10.4 explicitant la possibilité de bâtir au-delà de 50% 

de la surface des terrains sans pour autant dépasser les 70% et tout en respectant l’équilibre de 

50% au niveau de la ZA ».  
 

Le règlement définitif, si le projet se réalise, devra donc assouplir la règle des 50%, mais il 

sera nécessaire de modifier le zonage du PLU sur la nouvelle ZA, dans son libellé (AUi et AUl 

respectivement zone logistique et lotissement par exemple) et son règlement en passant par une 

nouvelle enquête publique. Le mémoire en réponse a produit en annexe 7 un nouveau projet de 

règlement de lotissement qui précise que « Cette emprise au sol peut être augmentée à 

maximum 70% du terrain d’assiette de chaque lot individuellement…Article R*442-9 du code 

de l’environnement ». Cet article s’applique aux lotissements d’habitation et non au secteur 

industriel ou artisanal, mais il ne semble pas devoir être impérativement appliqué au cas 

présent. 
 

2) Se référer à la page 19 du mémoire en réponse, 6e § ; « Le SDIS n’a pas souhaité répondre 

au dossier. En revanche, les éléments utiles à l’intervention des secours ont été pris en compte 

dans le dossier en se basant sur les échanges en phase de conception du projet ». 
 

 

XI.  BILAN : 
 

Cette enquête n’a pas mobilisé un grand public qui, malgré la publicité effectuée, ne s’est pas 

déplacé.  Les expressions par voie dématérialisée ont été plus nombreuses, en particulier venant 

de collectifs, qui ont produit beaucoup d’éléments venant motiver leurs expressions générales 

défavorables au projet, mais ne concernant pas toujours strictement le projet dans son 

environnement local.  
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Si l’on devait arrêter toute réalisation utile aux activités de développement économique 

strictement nécessaires à la population autant que l’alimentation par les productions agricoles, 

ce serait une porte ouverte sur un avenir en régression. Il s’agit de trouver un équilibre consenti 

par les habitants dans leur région de résidence. 

 

Après étude du dossier, entretiens avec le maire et les responsables du projet, analyse des 

observations et prise en compte des informations fournies par le mémoire en réponse produit 

par la société BATILOGISTIC, j’ai émis un avis qui figure dans la conclusion jointe 

séparément. 

 

                                                                                      A   Orléans, le 8 avril 2024 

 

 

                                                                                    Le Commissaire Enquêteur 

 

 

 

                                                                                     Signé : Michel LAFFAILLE 
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ANNEXE  

 

 

 

 

AVIS AU MAÎTRE D’OUVRAGE 
 

PROCÈS-VERBAL DES OBSERVATIONS 

 

MÉMOIRE EN RÉPONSE 
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